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Deiliskipulastillaga fristundabyggoarinnar Sunnuhlid Greinargerd

1 YFIRLIT

Sveitarstjorn Grytubakkahrepps hefur & fundi sinum 20. mars 2018 akvedid ad radast i
heildarendurskodun & nuagildandi deiliskipulagi fristundabyggdarinnar Sunnuhlidar ofan
vid Grenivik. betta er m.a. gert vegna Oska nuverandi I6darhafa & sveedinu um
endurskodun & ymsum akvaedum & nugildandi deiliskipulagi.

[ gildi er formlegt deiliskipulag sem stadfest var i B deild stjérnartidinda, 21. 4gust 2006.

Fristundasvedid er nordaustan vid porpid Grenivik i landi jardanna Sunnuhvols og Dals
sem badar eru i eigu Grytubakkahrepps, byggdar ur landnamsjordinni Grenivik. Landslag
og grédurfar er nokkud breytilegt og skiptist par & molendi og melar med sma
myrardrogum nedst a svaedinu. Heildarstaerd skipulagssvaedisins er 14 ha.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi eru alls tuttugu fristundahtsalédir. Fjélgad er um
eina 160 i endurskodun pessari. NU pegar er buid ad reisa fristundahts a fimmtan 166um
innan skipulagssvaadisins.

Landinu hallar til sudurs og sudvesturs og er haedarmunur a skipulagssveaedinu fra nordri
til sudurs um 65 m. Landid liggur mjog vel vid s6lu og getur sélargangur pvi verid langur.

Rikjandi vindattir eru nordvestleegar og sudvestlaegar attir.

Nugildandi skipulagstillaga var unnin af Agusti Hafsteinssyni arkitekt og Gudmundi
Gunnarssyni radunauti.

Deiliskipulagstillagan er unnin fyrir Grytubakkahrepp af Agusti Hafsteinssyni, arkitekt.

Skipulagsgogn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum, asamt skipu-
lagsuppdreetti nr. 1 dags. 15.05.2019.

Pad er mat sveitarstjornar ad ekki sé asteda til ad radast i gerd husakénnunar.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Fristundasvadid er nordaustan vid porpid Grenivik i landi jardanna Sunnuhvols og Dals
sem badar eru i eigu Grytubakkahrepps, byggdar ur landnamsjordinni Grenivik.
Heildarsteerd skipulagssvadisins er 14 ha.

Svedid er skilgreint i adalskipulagi fra 2008 — 2020 sem fristundasveedi.

2.2 STAPHATTIR

Landslag og grodurfar er nokkud breytilegt og skiptist par @ mélendi og melar med sma
myrardrogum nedst a svaedinu.

Landinu hallar til sudurs og sudvesturs og er haedarmunur a skipulagssveaedinu fra nordri
til sudurs um 65 m. Landid liggur mjog vel vid s6lu og getur solargangur pvi verid langur.

Rikjandi vindattir eru nordvestleegar og sudvestlegar attir.

2.3  TENGDAR SKIPULAGSA/ETLANIR
Innan deiliskipulagsmarka er eftirtalio svaedi skilgreint i adalskipulagi Grytubakkahrepps:

137 F Fristundabyggd, steerd 14 ha. I byggingu. 20 hus skv. sampykktu
deiliskipulagi. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Akvedi: Svadi fyrir fristundabyggd eru sveedi atlud fyrir fristundahls, fjallaskala,
gangnamannaskala og neydarskyli, p.e. byggingar sem ekki eru etladar til
heilsarsbusetu, 6had eignaradild eda rekstrarfyrirkomulagi. Sveedi med premur
hasum eda faerri eru ekki synd & adalskipulagsuppdreetti. Innan sveaeda fyrir
fristundabyggd geta verid pjonustumidstodvar og smaverslanir tengdar
vidkomandi svadi. Oheimilt verdur ad skra Idgheimili i fristundahGsum i
sveitarfélaginu.

2.4 FORNLEIFAR

Gerd er nanari grein fyrir pjodminjum og verndarsvedum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Grytubakkahreppi (Fornleifastofnun islands 1999-2004) og i 4fangaskyrslunni
Adalskipulag Grytubakkahrepps,takmérkun & landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir i samrami vid akvadi pjodminjalaga.

Pjédminjaverndarsveaedi taka til sveda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda frioudum hisum samkvaemt pjodminjalogum. Skylt er ad skra fornleifar adur en geng-
i0 er fra skipulagi sbr. gr. 3.2 i pjodminjaldgum. Fornleifaskraning tekur mid af nakveemni
vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning fer eftir atvikum fram i tengslum vid gerd
deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud. Framkveemdum skal beina fra
minjastddum en sé pess enginn kostur ber ad tilkynna Fornleifavernd rikisins um fram-
kveemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess ad peim sé frestad uns fornleifa-
rannsokn hafi farid fram. beir sem standa fyrir meirihattar framkveemdum bera kostnad af
fornleifarannsoknum sem naudsynlegar reynast peirra vegna.
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Hér er um fornleifar ad reeda og samkvaemt pjédminjaldogum ma enginn raska hylja, né
breyta fornleifum, nema med leyfi Fornleifaverndar rikisins og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hun kann ad setja. | ldgunum er einnig skyrt, framkvaeemdaadilar eiga ad bera
kostnad a peim rannsoknum, sem Fornleifavernd riksisins telur naudsynlegar baer
rannsoknir pyrfti framkveemdaadili ad kosta (samanber Pjodminjaldg fra 2013).

Almenn verndarakvaedi um minjastadi:

Minjastadir eru verndadir i samraemi vid akvedi pjédminjalaga. Pess skal gett vid
reektun og framkveemdir ad ekki verdi farid ner minjastédum en 20 m. Haft skal samrad
vid Fornleifavernd rikisins vegna lagferinga og endurbdta & minjastddum svo og vegna
annarra framkvemda i grennd vid pa. Hefdbundnar nytjar eru afram heimilar svo og
vidhald og endurbatur mannvirkja sem fyrir eru. Skograekt og mannvirkjagerd a og vid
minjasveedi skal haga pannig ad ekki hafi neikvaed ahrif & minjastadi
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med deiliskipulagstilldgunni er ad radast i heildarendurskodun & nugildandi
deiliskipulagi fristundabyggdarinnar Sunnuhlidar ofan vid Grenivik. Petta er m.a. gert
vegna Oska nuverandi I6darhafa & sveaedinu um endurskodun & ymsum akvedum &
nugildandi deiliskipulagi.

Eftirfarandi breytingar eru gerdar & nugildandi deiliskipulagi fristundabyggdarinnar i
Sunnuhlia:

1.  Byggingarmagn innan 16da er aukid i ad hamarki 170.0 m2 og byggingarreitir
steekkadir.

2. Grodur innan 160a verdi ekki neer adliggjandi gotu en 4 m.

3. Hamarkshad a runnum og 6drum grodri er 2.5 m i Gtsynisatt til sudurs og vesturs.
Heimilt er ad planta trjam & efri hluta 16da nr. 6, 8, 10, 12, 14, 16 og 18 og & nedri
hluta 168a nr. 9, 11, 13, 15, 17 og 19. Akvadid er sett til pess ad tryggja lagmarks
skerdingu a utsyni fra grannlédum.

4.  Heimilt verdi ad vera med Kkjallara undir hasunum. Reikniregla vardandi
steerdarviomid kjallara er pannig ad einungis skal reikna flatarmal pess goélfflatar
sem er 2 m inn fra peim Gtveggjum sem standa uppur adliggjandi landi.

5. Skilyrt er ad lodarhafar hafi lokido ad fullu vid fragang & ytra byrdi hdsa (pak- og
veggfletir), glugga og utihurda asamt 168 i kringum hds innan priggja ara fra pvi ad
byggingaleyfi er gefid Ut.

6. ,Fjarhusaloo* austan vid Sunnuhvol er gerd ad fristundaléo.

7. Vegna mikils landhalla & 6byggdum 166um nr. 9, 11, 15 og 19 skal adlaga hdsin ad
naverandi landi. Miklar landfyllingar og skeringar eru oheimiliar. Lédarhafi skal
leggja tilléguteikningar sem syna fyrirhugada formun lands fyrir skipulagsyfirvéld
aaur en sott er um formlegt framkvamdaleyfi.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi akvardanir og akvadi fyrir [6darhafa, huseigendur,
rekstraradila og sveitarfélagio um framtidarnotkun peirra svaeda og 16da sem eru innan
skipulagssveaedisins.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi eru alls tuttugu fristundahusalddir, i endurskodadri
deiliskipulagstillogu er einni 108 beett vid. NU pegar er buid ad reisa fristundahus &
fimmtan 166um innan skipulagssveedisins.

pad er mat Grytubakkahrepps ad deiliskipulag vegna fristundasvaedisins Sunnuhlidar falli
ekki undir 16g um umhverfismat aztlana.

Jafnframt gefa framkveemdir samkveemt skipulagsaztluninni ekki tilefni til sérstakra
motvaegisadgeroa.

EkKi er talin asteeda til pess ad vakta sérstaklega ahrif aztlunarinnar umfram pad sem
eftirlit sem l6gbodnir eftirlitsadilar hafa med héndum hvort sem er.
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[ deiliskipulagstilldgunni eru sett akvaedi um nytingarhlutfall innan 168a, hamarksvegg- og
pakhaed, fragang 16da og adlégun peirra ad adliggjandi opnum sveedum.
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3.2 LANDNOTKUN

3.2.1 Umferdarsveedi

Umferdarkerfid innan skipulagssvadisins byggist & husagétum.

3.2.2 Loair

Byggingarlddirnar falla allar undir skilgreininguna fristundasveedi. Lagmarksfjarleegd
grodurs innd 16dum fra husagétum 4 m. Lodarhéfum er ekki heimilt ad planta nidur trjam
eda storvoxnum runnum innan l6da sinna nema ad annad sé tekid fram, hamarkshaed a
grodri er 2.5 m.

3.2.3 Opin, 6byggd svaedi

Vestur- og sudurjadrar skipulagssvedisins liggja ad lyngmoéum og oOraektudu landi sem
hefur ekki sérstakt vardveislugildi.

Pess ber p6 ad geeta ad 16darhofum er skylt ad vanda allan fragang og umhirdu & l6dar-
maorkum sinum ad jodrum svaedisins.
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3.3 SKILMALAR

3.3.1 Almenn atrioi

Um byggingar & 160um pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkveeda sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjédminjalaga, islenskra stadla og
blada Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins.

Sveitarstjorn getur sett nanari reglur og akvaedi um starfsemi & skipulagssvaedinu og hefur
drslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid I6dardthlutun. Allar 6skir um fravik
og breytingar & skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphaflegum
sampykktum skal sekja um skriflega til sveitarstjornar. Minni hattar fravik sem ekki
stangast & vid meginatridi deiliskipulagstilldgunnar eru afgreidd ad lokinni grenndarkynn-
ingu, en meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvemt dkveedum
skipulags- og byggingarlaga.

Skilyrt er ad l6oarhafar hafi lokid ad fullu vid frdgang a ytra byrdi husa (pak- og
veggfletir), glugga og Utihurda asamt 168 i kringum hus innan priggja ara fra pvi ad
byggingaleyfi er gefid Gt. Sveitarstjorn setur einnig adra Uthlutunarskilmala s.s. um
hoénnunargogn, fragang 168a, umgengni & byggingartima, merkingu 16da, adsttdu
verkafolks, jardrask og uppgroft, athlutun og afhendingu. Skilmalarnir skulu liggja fyrir
vid auglysingu 16da til uthlutunar. Breyting & Gthlutunarskilmalum telst ekki breyting &
deiliskipulagi.

A meliblédum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir haedarkotar & 160armorkum, leidsogukotar fyrir golfplotur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad lutandi ef einhverjar eru. Sé verid med kjallara skal
I60arhafi standa straum af 6llum hugsanlegum aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast
s.s. ad frarennslislagnir séu ekki naegilega nedarlega midad vid kjallaragolf og annad pess
héttar.

3.3.2 Bilasteeoi

Syna skal fram & tvo bilastaedi innan hverrar 16dar fyrir fristundah(snadi. Sveitarstjérn
getur akvedid sérstaklega adrar krofur um fjélda bilsteeda par sem porf er & vegna edlis
starfsemi & viokomandi 160.

L&air tengjast husagdtum og skal gera grein fyrir adkomuleidum & afstddumyndum.

3.3.3 Nytingarhlutfall
Midad er vio hamarksbyggingarmagn innan hverrar 16dar & svaedinu sé 170 m2, nema ad
annad sé tekid fram.

3.3.4 Lé6air og l6dafragangur

Samraema skal fragang og hadarlegu a I6darmdérkum. Landhalli milli bindandi haeedarkéta
a l6darmorkum (bein lina & milli tveggja haedarkdta) skal na ad lagmarki 1.0 m inn &
hvora 168, nema I6darhafar samliggjandi 160a geri med sér samkomulag um annad. betta
gildir einnig ef nagrannal4d er dveitt eda 6byggd pegar gengid er fra hasléo.

A jodrum raskads lands og Ohreyfds lands skal leitast vid ad raekta upp nattirulegan
grodur. Lagmarksfjarleegd grédurs inna 16dum fra adliggjandi husagétum 4 m.
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Tilgangurinn med grédurraektinni er m.a. ad gera umgjord l6danna hlylega og grona og
Pess skal geett ad grodurbelti skerdi ekki utsyni frd mikilveegum Gtsynisstddum.
Hamarkshad a runnum og 6drum grodri er 2.5 m i Gtsynisatt til sudurs og vesturs. Heimilt
er ad planta trjam a efri hluta 16da nr. 6, 8, 10, 12, 14, 16 og 18 og & nedri hluta 16da nr. 9,
11, 13, 15, 17 og 19. Akvadid er sett til pess ad tryggja lagmarks skerdingu & Gtsyni fra
grannléoum.

3.3.5 Huasgeroir

Heimilt er ad byggja eitt fristundahds auk adstéduhuss innan hverrar 16dar,
hamarksbyggingarmagn innan hverrar 16dar er 170.0 m2. Hdsin skulu vera & einni had,
heimilt er p6 ad vera med svefnloft og kjallara. Hamarksheildarhad husa er 6,0 m.
pakhalli skal vera & bilinu 0°- 45°. Til samraemis vid adliggjandi hds skal pakhalli a 168
16 vera 30 gradur. Stadsetning innan byggingarreits er frjals. Sé um tvo his ad reda
b.e.a.s. fristundahls og adstoduhis. Hamarkssterd adstoduhuss & 6llum 168um er 45m?.
Fristundahus skal vera ad lagmarki 20 m? staerra en adstoduhusid.

Vegna mikils landhalla a 6byggdum 166um nr. 9, 11, 15 og 19 skal adlaga huasin ad
naverandi landi. Miklar landfyllingar og skeringar eru 6heimiliar. Lodarhafi skal leggja
tilléguteikningar sem syna fyrirhugada formun lands fyrir skipulagsyfirvéld adur en sétt er
um formlegt framkvamdaleyfi.

Heimilt verdi ad vera med Kjallara undir husunum. Reikniregla vardandi steerdarviomio
kjallara er pannig ad einungis skal reikna flatarmal pess gélfflatar sem er 2 m inn fra peim
Utveggjum sem standa uppur adliggjandi landi. Urtok eda landfyllingar skulu vera i
lagmarki og skulu metnar af byggingarfulltria i hverju tilfelli fyrir sig. Byggingarnefnd
getur i sérstokum tilvikum vikid minnihattar fra framangreindum skilmalum.

L6gd er rik ahersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhaedum og landslagi sem er
innan hverrar 16dar og séu géd byggingarlist. Pakform er frjalst.

Gerd er krafa um ad tilléguteikningar skuli lagdar inn til kynningar fyrir sveitarstjérn
aour en hasin eru fullnénnud. Sveitarstjorn skal dska eftir umsdgn skipulagshéfundar
i hverju og einu tilfelli og jafnframt krefjast Urbota telji radid ad undangengnu mati
skipulagshdéfundar ad tillagan uppfylli ekki pau utlitslegu geedi sem raunhaft sé ad
fara fram a.

Skilyrt er ad l6oarhafar hafi lokid ad fullu vid frdgang a ytra byrdi husa (pak- og
veggfletir), glugga og Utihurda asamt 168 i kringum hds innan priggja ara fra pvi ad
byggingaleyfi er gefid Ut.

3.3.6  Fornleifar

Engar fornleifar er ad finna innan skipulagssvadisins er samkvaemt fornleifaskraningu.

34 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til sveitarstjornar til
arskurdar.
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4 SAMPYKKT

4.1 Kynning og afgreidsla

Auglysing

Sveitarstjorn  Grytubakkahrepps lagdi til & fundi sinum 2019 aod
deiliskipulagstillagan yrdi auglyst skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulagstillaga vegna Sunnuhlidar var auglyst i samraemi vid 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 fra 2019 til 2019.

A0 fengnu sampykki sveitarstjornar Grytubakkahrepps var skipulagstillagan auglyst og
h6fd almenningi til synis i minnst 6 vikur. I auglysingunni var tiltekinn frestur, minnst 6
vikur, til ad gera athugasemdir vid tilléguna.
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5 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagid var auglyst almenningi til synis pann 2109.
Athugasemdafrestur var til 2019.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i sveitarstjorn Grytubakkahrepps 2019.

Sveitarstjori Grytubakkahrepps

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdréattur dags. 2019.

Deiliskipulagid 6dlast gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2019.
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6 UPPDRATTUR

Deiliskipulagsuppdrattur

Mai 2019 -13- form raogjof






